ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DE RORAIMA

CONTRATO N° 010/2025
INEXIGIBILIDADE N° 05/2025
PROCESSO ELETRONICO N°: 64/2025

CONTRATO CELEBRADO ENTRE
ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO
ESTADO DE RORAIMA E A EMPRESA A
MARCIO DORNELES PEIXOTO DE
SOUZA.

A ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DE RORAIMA, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob n° 34.808.220/0001-68, com sede
situada a Praga do Centro Civico, n° 202, Bairro Centro, Cidade de Boa Vista, Estado de
Roraima, neste ato representado pelo Sr. ORLANDO VAGNO DE JESUS SANTOS,
Superintendente Geral, nomeado pelo Ato da Mesa Diretora n® 020/2022, de 18 de maio
de 2022, publicada no DOALERR n° 396 de 18 de maio de 2022, inscrito no Cadastro de
Pessoas Fisicas - CPF sob o n® 494.758.941-87, residente e domiciliado em Boa Vista-
RR, doravante denominada CONTRATANTE, ¢ o Sr. MARCIO DORNALES
PEIXOTO DE SOUZA, inscrito Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF sob o n°
625.481.660-15, residente e domiciliado em Boa Vista-RR, resolvem celebrar o presente
Contrato, com fulcro no artigo 74, inciso V da Lei 14.133, de 1° de Abril de 2021,
Resolucio Legislativa N° 001/2024, Lei 8.245, de 18 de Outubro de 1991 ¢ demais
legislacdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente do
Processo n° 64/2025, mediante as clausulas condigdes a seguir enunciadas, mediante as
seguintes clausulas e condicdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO (ART. 92, I E II)

1.1 Contratagao de Locagao de 01 (um) imovel na Rua Dorvalina Pessoa da Silva, n® 494,
bairro Jardim Tropical, no municipio de Boa Vista/RR, para atender o Centro de
Acolhimento ao Autista — TEAMARR, da Superintendéncia de Programas Especiais.

1.2 Objeto da Contratacdo

Unidade .~ Valor Va;g:at(:)tal
Item | Quant. de' Descrigao Mensal R$ | periodo de 12
Medida
(doze) meses
Locagdo de imovel
localizado na  Rua
Dorvalina Pessoa da
01 12 Meés Silva, n® 494, bairro | R$ 14.000,00 | R$ 168.000,00
Jardim Tropical, no
municipio de Boa
Vista/RR

1.3. Vinculam esta contratagdo, independentemente de transcri¢ao:
1.3.1. Termo de Referéncia;
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1.3.2. O Edital da Licitagao;

1.3.3. A Proposta do contratado;

1.3.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - LEGISLACAO APLICAVEL A EXECUCAO DO
CONTRATO (ART. 92, I1I)

2.1. O presente Contrato sera regido pela Lei Federal n® 14.133/2021 ¢ Resolucao
Legislativa n° 001/2024 assim como demais normas aplicaveis a espécie € normas €
principios gerais dos contratos.

2.2. Os casos omissos serdo decididos, segundo as disposi¢des contidas na Lei n.°
8.245/91 (Lei de Locagdes), Lei n.® 10.406/2002 (Codigo Civil) e Lei n° 8.078/1990
(Codigo de Defesa do Consumidor).

3. CLAUSULA TERCEIRA — VIGENCIA E PRORROGACAO

3.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, a contar da data de assinatura
do instrumento contratual, podendo ser prorrogado de acordo com o interesse e a
necessidade da Administrag@o, nos termos do art. 51 e seguintes da Lei n® 8.245/91, c/c o
texto do art.105 e seguintes da Lei n° 14.133/21 quanto a respectiva vantajosidade.

3.2 A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de Termo
Aditivo, e sera precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para
Administragao e certificacao de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.
3.3 Deverao ser observadas, no momento da contratacao ¢ a cada exercicio financeiro, a
disponibilidade de créditos or¢amentarios, bem como a previsao no plano plurianual,
quando ultrapassar 1 (um) exercicio financeiro, nos termos do art. 105 da Lei da n°
14.133/21.

3.4 O contrato de locagdo devera conter clausula de vigéncia, visando dar maior seguranca
ao contrato de locagdo, especialmente no que diz respeito ao cumprimento integral da
vigéncia pactuada entre as partes, nos termos do art. 8° da Lei do Inquilinato (8.245/91).
3.5 No caso de venda do imovel, ou qualquer outro meio translativo da propriedade,
durante a vigéncia do contrato de locagdo ou de suas prorrogacdes, continuarad em pleno
vigor a locacdo nos termos do art. 576 do Codigo Civil e cuja existéncia a Locadora se
obriga a mencionar no ato ou instrumento proprio para ser respeitado pelo futuro
adquirente, sem prejuizo ao preconizado nos art. 27 e 34 da Lei n° 8.245/91 4.
CLAUSULA QUARTA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO
CONTRATUALIS - (ART. 92, 1V, VII E XVIII)

4.1. O regime de execugdo contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como
os prazos e condi¢des de conclusdo, entrega, observagao e recebimento do objeto constam
no Item 10, 12 ¢ 13 do Termo de Referéncia.

5. CLAUSULA QUINTA — SUBCONTRATACAO

5.1. Nao sera admitida a subcontratacao do objeto contratual com base no Item 9.1. do
Termo de Referéncia

6. CLAUSULA SEXTA — PRECO (ART. 92, V)

6.1. O valor mensal estimado da locagao do imodvel ¢ de a R$ 14.000,00 (quatorze mil
reais), mensais.

6.2. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas
decorrentes da execucdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais,
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trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administracao, frete,
seguro e outros necessarios ao cumprimento integral do objeto da contratagao.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO (ART. 92, V, VI)

7.1. O prazo, condigdes, critérios de periodicidade de medi¢ao e liquidagdo para
pagamento ao contratado e demais condigoes a ele referentes encontram-se definidos no
Item 13 do Termo de Referéncia.

8. CLAUSULA OITAVA — REAJUSTE - (ART. 92, V)

8.1. Os precos sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data limite para
a apresentacdo das propostas.

8.2. Dentro do prazo de vigéncia do contrato e mediante solicitacdo da Contratada, os
precos contratados poderdo sofrer reajustes apos o interregno de 1 (um) ano, aplica-se o
indice (IGP-m FGV) exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apos a
ocorréncia da anuidade;

8.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado
a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste;

8.4. No caso de atraso ou ndo divulgacao do indice de reajustamento, o CONTRATANTE
pagarda a CONTRATADA a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida,
liquidando a diferenga correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo. Fica a
CONTRATADA obrigada a apresentar memoria de calculo referente ao reajustamento de
pregos do valor remanescente, sempre que este ocorrer;

8.5. Nas aferigdes finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o
definitivo;

8.6. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer
forma nao possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier a ser
determinado pela legislacdo entdo em vigor;

8.7. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo
indice oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo
aditivo;

8.8. O reajuste sera realizado por Apostilamento.

9. CLAUSULA NONA — OBRIGACOES DO OBRIGACOES DO LOCATARIO
(ART. 92, X, XI E XIV)

9.1. Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratualmente
exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte ao
vencido, no imdvel locado, quando outro local ndo tiver sido indicado no contrato;

9.2. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes do Locador, através de
comissao/servidor especialmente designado;

9.3. Servir - se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo tratd-lo com o mesmo cuidado como
se fosse seu;

9.4. Comunicar o Locador, por escrito, sobre imperfei¢des, falhas ou irregularidades
verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

9.5. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
9.6. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalacdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;
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9.7. Nao modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento prévio e
por escrito do locador;

9.8. Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz, gas, dgua e esgoto, devendo
apresentar ao locador os respectivos comprovantes quando solicitado;

9.9. Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinacdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e
examinado por terceiros, na hipotese prevista no art. 27, da Lei n°® 8.245/91;

9.10. Solicitar ao Locador autorizagdo, por escrito, para fazer qualquer tipo de
modifica¢dao no imoével,;

9.11. Pagar o aluguel e os encargos de locagao exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;
9.12. Realizar a vistoria minuciosa do imovel, conforme Termos de Recebimento e
Entrega das chaves do mesmo, com a expressa referéncia do Locador quanto aos
eventuais defeitos existentes, em conformidade com o Inciso V, do art. 22, da Lei n°
8.245/91;

9.13. Comunicar ao Locador qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumbido,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

9.14. Entregar, ao fim da locacdo, o imével no estado em que o recebeu, observando as
benfeitorias autorizadas, salvo as deterioragdes de uso normal;

9.15. Aplicar ao Contratado as sangdes previstas na lei;

9.16. Cientificar o o0rgdo de representacdo judicial para adog¢do das medidas cabiveis
quando do descumprimento de obrigacdes pelo Contratado;

9.17. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamagoes
relacionadas a execugdo do contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente
impertinentes, meramente protelatorios ou de nenhum interesse para a boa execucao do
ajuste;

9.18. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econdmico-
financeiro feitos pelo contratado no prazo maximo de 30 dias.

9.19. Com relagdo a obrigagao delineada no subitem 9.17. deste contrato, a Administra¢ao
terd o prazo de 30 dias, a contar da data do protocolo do requerimento, para decidir todas
as solicitagdes e reclamagoes relacionadas a execucao dos contratos regidos pela Lei n°
14.133, de 2021, admitida a prorrogacao motivada, por igual periodo.

10. CLAUSULA DECIMA — OBRIGACOES DO LOCADOR (ART. 92, XIV, XVI
E XVII)

10.1. Entregar ao Locatario o imdvel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;
10.2. O Locador devera entregar as chaves do imdvel, estando este pronto para ser usado,
devidamente pintado (pintura nova), sendo a sua manuten¢do de responsabilidade do
Locatario, com todas as instalagdes elétricas (rede trifasica) e hidraulicas;

10.3. Fornecer ao Locatario descri¢ao detalhada do estado do imdvel, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, a teor do art. 22, inc.
V, da Lei n° 8.245/91, para eliminar qualquer davida quanto a responsabilidade;

10.4. Realizar autorizagdo da transferéncia de titularidade da conta de agua e energia
elétrica para o nome do Locatario;

10.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

10.6. O Locador se obriga a cumprir os termos previstos no presente Termo de Referéncia
e a responder todas as consultas feitas pelo Locatario no que se refere ao atendimento do
objeto; 10.7. Reconstruir o imodvel, no todo ou em parte, em casos de danos ocasionados
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por caso fortuito ou for¢a maior, ficando estabelecido que nesse caso a locagdo sera
prorrogada pelo tempo que durar a reconstrugdo ou reforma do imével;

10.8. Ao final do contrato, receber o imoével conforme vistoria inicial, salvo as
benfeitorias autorizadas durante a vigéncia do contrato;

10.9. Fornecer ao Locatario recibo discriminado das importancias por esta pagas, vedada
a quitacao genérica;

10.10. Manter, durante a execu¢do do CONTRATO, todas as condi¢des de habilitacdo e
qualificacdo exigidas na celebragdo do mesmo, art. 92, inc. XVI, da Lei n® 14.133/2021.
11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIA DE EXECUCAO
CONTRATUAL (ART. 92, XII E XIII)

11.1. Nao serd exigida Garantia Contratual conforme Item 9.2 do Termo de Referéncia.
12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS INFRACOES E SANCOES
ADMINISTRATIVAS (ART. 92, XIV)

12.1 Pela inexecucao total ou parcial do contrato, a ALE-RR, nos termos do art. 155 da
Lein°® 14.133/2021, garantida a prévia defesa da contratada ou a licitante, podera aplicar
as seguintes sancdes:

12.1.1. ADVERTENCIA — sempre que forem observadas irregularidades de pequena
monta, para as quais tenha ocorrido;

12.1.2. MULTA MORATORIA — multa de 0,5% por ocorréncia de fato em desacordo
com o proposto e o estabelecido no edital, at¢ o maximo de 10% sobre o valor total da
nota de empenho, uma vez comunicada oficialmente;

12.1.3. MULTA COMPENSATORIA - de 10% sobre o valor da obrigagdo inadimplida
ou, ndo sendo possivel determinar este valor, sobre o valor total do Contrato, em razao da
inexecucao total ou parcial do contrato, podendo esse valor ser descontado de pagamento
a que fizer jus a contratada, ou ainda, quando for o caso, cobrado administrativamente e,
na impossibilidade, judicialmente;

12.1.4 SUSPENSAO - temporaria de participacio em licitagio e impedimento de
contratar com a Administragdo Publica, por prazo ndo superior a 03 (trés) anos;

12.1.5. DECLARACAO DE INIDONEIDADE - para licitar ou contratar com a
Administragdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicao, ou
até que seja promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade, que sera concedida sempre que a licitante ressarcir a ALE-RR pelos prejuizos
resultantes, e depois de decorrido o prazo da sancao aplicada com base na alinea anterior;
12.2. Observagdo 1: As sangdes previstas nas alineas “a”, “b”, “d” e “e” poderdo ser
aplicadas juntamente com a alinea “c”, facultada a defesa prévia do interessado, no
processo, no prazo de 05 (cinco) dias tuteis, na forma do § 7° do art. 156 da Lei n°
14.133/2021.

12.3. Observacao 2: Outras penalidades, em fun¢do da natureza da infracao, de acordo
com o previsto na Lei n° 14.133/2021, sem prejuizo das responsabilidades civil e penal.
12.4. O licitante que ensejar o retardamento da execugdo da licitacdo, ndo mantiver a
proposta, falhar ou fraudar na execugao do contrato, comportar-se de modo inidoneo, fizer
declaracao falsa ou cometer fraude fiscal, garantindo o direito prévio da citagao e a ampla
defesa, ficara impedido de licitar com a Administracdo Publica, pelo prazo de até 06
anos, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penal, de acordo com
0 § 5° do artigo 156 da Lei n°® 14.133/2021
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13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA —- DOTACAO ORCAMENTARIA (ART.
92, VIII)
13.1 As despesas decorrentes desta contratacdo estdo programadas em dotagao
or¢amentaria propria, prevista no orcamento da ALE/RR, para o exercicio de 2025, na
classificagdo abaixo:
e Programa de Trabalho: 01.101.01.031.0001.2011;
e Fonte: 1.500;
¢ Cod. De Acompanhamento: 0000;
e Elemento de Despesa: 3.3.90.36-12;
¢ Nota de Empenho n° 592/2025, de 16/05/2025, no valor de R$ 103.600,00 (Cento
e trés mil e seiscentos reais);
14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - ALTERACOES, ACRESCIMOS E
SUPRESSOES
14.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes
da Lei n® 14.133/2021.
14.2. O contratado ¢ obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, 0s acréscimos
ou supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento)
do valor inicial atualizado do contrato.
14.3. As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo
aditivo, submetido a previa aprovagdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos
casos de justificada necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipdtese em que a
formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei
n°® 14.133, de 2021)
14.4. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebracao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°
14.133/2021.
15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA EXTINCAO CONTRATUAL (ART. 92,
XIX)
15.1. O contrato se extingue quando cumpridas as obrigagdes de ambas as partes, ainda
que isso ocorra antes do prazo estipulado para tanto.
15.1.1. Se as obrigagdes nao forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara
prorrogada até a conclusdo do objeto, caso em que deverd a Administracao providenciar
a readequacao do cronograma fixado para o contrato.
15.1.2. Quando a nao conclusdao do contrato referida no item anterior decorrer de culpa
do contratado:
a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas
san¢des administrativas;
b) poderd a Administragdo optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotara as
medidas admitidas em lei para a continuidade da execucao contratual.
15.2. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou
antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°
15.133/2021, assegurados o contraditorio € a ampla defesa e observado o disposto nos
artigos 138 e 139 da mesma Lei.
16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS
- LEI N° 13.709/2018
16.1 E vedada as partes a utilizagdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em
decorréncia da execugdo contratual para finalidade distinta daquela do objeto da
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contratagdo, mantendo-se sigilo e confidencialidade, sob pena de responsabilizagdao
administrativa, civil e criminal.

16.2 A CONTRATADA declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Protegao
de Dados e se compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na
legislagao com o intuito de proteger os dados pessoais repassados pelo CONTRATANTE.
16.3 A Contratada fica obrigada a comunicar a ALE/RR, em até 2 (dois) dias do
conhecimento, qualquer incidente de acessos ndo autorizados aos dados pessoais,
situagdes acidentais ou ilicitas de destruicao, perda, alteracdo, comunicagao ou qualquer
forma de tratamento inadequado ou ilicito, bem como adotar as providéncias dispostas no
art. 48 da LGPD.

16.4 A CONTRATADA cooperara com a CONTRATANTE no cumprimento das
obrigacdes referentes ao exercicio dos direitos dos titulares previstos na LGPD e nas Leis
e Regulamentos de Protecdo de Dados em vigor e também no atendimento de requisi¢des
e determinagdes do Poder Judiciario, Ministério Publico, e Orgdos de controle
administrativo em geral;

16.5 Eventuais responsabilidades das partes serdo apuradas conforme estabelecido neste
contrato e também de acordo com o que dispde a Se¢ao III, Capitulo VI da LGPD.
CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA MATRIZ DE RISCO (ART. 92. IX)

17.1. A clausula contratual conforme Item 4.2 do Termo de Referéncia.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — CONDICOES DE IMPORTACAO E DATA E
TAXA DE CAMBIO PRA CONVERSAO (ART. 92 XV)

18.1. A clausula contratual ndo se aplica a esta contratagdo, por ndo ser compativel com
o Referido Objeto, conforme os autos procedimentais.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA POLITICA ANTICORRUPCAO (ART.87
Resolucio Legislativa N° 001/2024)

19.1. Para a execugdo desta contratagdo, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se
comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem
quer que seja, tanto por conta propria quanto por intermédio de outrem, qualquer
pagamento, doagdo, compensacdo, vantagens financeiras ou beneficios de qualquer
espécie, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de outra forma
a ele ndo relacionada, o que deve ser observado, ainda, pelos prepostos.

CLAUSULA VIGESIMA - PUBLICACAO

20.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratacoes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem
como no respectivo sitio oficial na Internet, em aten¢do ao art. 8°, §2°, da Lei n.
12.527/2011.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — FORO (ART. 92, §1°)

21.1. Fica eleito o Foro de Boa Vista-RR com a exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dividas pertinentes ao cumprimento do
objeto deste contrato;

21.2. E assim, por estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente Termo de
Contrato em trés vias de igual teor e forma.

Boa Vista-RR, 19 de maio de 2025.
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